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O B I E T T I V I  G E N E R A L I  E  S P E C I F I C I

OG4: tutela, valorizzazione e potenziamento delle risorse produttive: agricole, turistiche, industriali, artigianali, commerciali e dei servizi;         
i corrispondenti Obiettivi Specifici sono:

● incentivi al recupero degli insediamenti produttivi esistenti anche attraverso la flessibilità nell’inserimento di nuove destinazioni d’uso e nella 
possibilità di cambio delle stesse, favorendo la presenza di un mixité funzionale costituito da artigianato, industria, attività commerciali e direzionali;

● riqualificazione paesaggistica ed ecologica degli insediamenti produttivi esistenti attraverso: elevazione qualità architettonica edifici, mitigazione 
visiva elementi incongrui, rinaturalizzazione adottando misure di disimpermeabilizzazione e aumento vegetazione, recupero acque;

● definizione di nuovi ambiti e contesti per l'insediamento di attività produttive, al fine di soddisfare il fabbisogno di nuove aree per attività, e al 
fine  di  evitare il ricorso continuo alle disarticolate procedure di varianti urbanistiche;

● aumento delle dotazioni urbanistiche nei contesti produttivi;
● potenziamento e riqualificazione della rete viaria funzionale agli insediamenti produttivi;
● favorire l'offerta di funzioni terziarie (uffici, strutture sanitarie, sociosanitarie, socioassistenziali, servizi, istruzione, ecc) sia negli edifici esistenti 

che nei nuovi ambiti e contesti urbanistici;

… RELATIVAMENTE AI CONTESTI RURALI

… RELATIVAMENTE AI CONTESTI URBANI E PRODUTTIVI

● salvaguardia e valorizzazione dello spazio rurale quale risorsa socioeconomica, ecologico-ambientale e di 
caratterizzazione paesaggistica;

● sostenere la permanenza, lo sviluppo, la valorizzazione e la diversificazione, in condizioni di compatibilità 
ambientale, delle attività agricole esistenti, anche attraverso la promozione di filiere corte di produzione, 
trattamento e commercializzazione dei prodotti agricoli;

● proteggere ed incentivare le attività agricole come presidio alla funzionalità ecologica del territorio;
● incentivazione del recupero del patrimonio edilizio esistente attraverso la flessibilità delle destinazioni d'uso anche 

al fine di limitare l'ulteriore consumo di suolo;
● incentivare il recupero ed il riutilizzo del patrimonio storico culturale per finalità rurali, turistico ricettivo, socio 

assistenziali, ecc;
● adozione di un modello di ricettività turistica diffusa al posto di un modello di grandi contesti territoriali 

monofunzionali a carattere turistico;
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PIANO DI SVILUPPO ECONOMICO
In tale documento, dopo aver analizzato il contesto socio economico martinese, sono individuate 
delle linee strategiche di indirizzo che possono essere sintetizzate come segue:

● rafforzamento delle funzioni attrattive: Martina Franca è senza dubbio un comune turistico, 
ma larga parte delle sue potenzialità risultano al momento ancora largamente inespresse. Per 
valorizzare il potenziale attrattivo e farne volano di sviluppo dell’economia locale occorre 
intervenire sulla riqualificazione e rifunzionalizzazione delle risorse attrattive presenti, così come 
sulla loro integrazione sistemica in un’offerta modulare aperta;

● rafforzamento delle funzioni agricole;
● rafforzamento della struttura commerciale;
● rafforzamento attività culturali – attrattività turistica;
● rafforzamento del sistema produttivo: al fine di contribuire alla crescita del tessuto 

produttivo occorre realizzare alcuni interventi di infrastrutturazione materiale e 
immateriale del territorio; interventi atti a creare e/o rafforzare le economie esterne di matrice 
territoriale, ma anche a creare vere e proprie strutture di servizio plurifunzionali. Viene 
evidenziato, tra l'altro che, rafforzando la centralità del territorio martinese rispetto all’intorno 
geografico, crescerà la domanda per nuove localizzazioni produttive ed è dunque opportuno 
individuare una nuova area insediativa, prevedendo azioni compensative sul piano 
ambientale e paesaggistico. Il nuovo contesto urbanistico che dovrebbe avere una superficie 
compresa tra gli 80 e i 100 ettari dovrebbe poter consentire lalocalizzazione di impianti 
produttivi che non possono essere attualmente ospitati all’interno della zona industriale di 
Cicerone;

Il PUG fa proprie le valutazioni e gli obiettivi del PSE integrandoli negli 
obiettivi del PUG e individuando diffusamente azioni urbanistiche che 
favoriscano l'attuazione di tali obiettivi.



  

 IL PUG E IL SISTEMA PRODUTTIVO 3 Novembre 2021

  …. OPZIONI DI TRASFORMAZIONE PREVISTE DAL PUG 

● ha una estensione di circa 63 ha che costituisce un residuo di 
PRG;

● non è dotata di piano urbanistico esecutivo e pertanto non risulta 
attuata

● è monofunzionale in quanto è ammessa la sola destinazione 
industriale

● è oramai gravata da una serie di vincoli ambientali che la 
rendono inutilizzabile per fini produttivi se non di carattere 
agricolo;

● è collocata a grande distanza dal centro urbano (6 km) e dalla 
zona Cicerone

ZONA “L” – INDUSTRIALE
PREVISIONI DEL PRG …

● ha una estensione di circa 44 ha (iniziali) ed è pressocchè satura;
● è carente di infrastrutture per la mobilità sia al suo interno che in 

connessione con le reti più importanti della mobilità territoriale 
(SS172) e di aree per servizi;

● è monofunzionale in quanto è ammessa la sola destinazione 
industriale

Località CICERONE

Località TRASCONI

NEI CONTESTI 
URBANI PRODUTTIVI 

ESISTENTI
SISTEMA

PRODUTTIVO

MARTINA ARTEMODA: 
circa 30 ettari, con significativa presenza di vincoli ambientali
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P. di L. non attuato

P. di L. attuato

Zona “L” - Industriale

Zona CICERONE

… DAL 1985 AL 1998

ATTUATO

PER SINGOLI

PIANI DI LOTTIZZAZIONE

SU AREE

DI ESIGUA DIMENSIONE

SISTEMA
PRODUT TIVO

NEI CONTESTI 
URBANI PRODUTTIVI 

ESISTENTI
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Zona CICERONE

P. di L. non attuato

P. di L. attuato

Zona “L” - Industriale

Accordo di Programma attuato

Accordo di Programma non attuato

● pressocchè satura
● carente di infrastrutture

● carente di aree per servizi

● è monofunzionale (industriale)

… OGGI

NEI CONTESTI 
URBANI PRODUTTIVI 

ESISTENTI
SISTEMA

PRODUT TIVO
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CU6.1 CICERONE

TESSUTI

AMBITI DI TRASFORMAZIONE

DOTAZIONI URBANISTICHE

NEI CONTESTI 
URBANI PRODUTTIVI 

SISTEMA
PRODUT TIVO

RESIDENZIALE
(alloggio 
custode)

PRODUTTIVO

COMMERCIALE

DESTINAZIONI
D’USO

DIREZIONALE
per superfici fino a 250 mq senza PUE e senza 
reperire le Dotazioni (monetizzazione)

CAMBI D’USO

IT H

ESISTENTI… COME RIVISITATI DAL PUG: PREVISIONI
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CU6.2 
GORGOFREDDO

C I C E R O N E
G O R G O F R E D D O

perchè proprio a GORGOFREDDO …
● presenza di adeguate infrastrutture per la mobilità (SP53 Martina – 

Mottola);
● sarà agevolmente servita dalla ulteriore viabilità prevista nel PUG 

(Circonvallazione e collegamento Cicerone – SP58 Via Alberobello);
● Presenza di opere, realizzate dal comune, di adeguamento stradale per 

collegare questo sito al contesto produttivo di Cicerone;
● ridotta presenza di edificazione preesistente;
● il sito dista poco più di 1 km dalla zona produttiva di Cicerone;
● distanza "contenuta" rispetto al centro urbano (meno di 4 km);
● basso impatto del contesto sulle risorse ambientali e paesaggistiche
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SISTEMA
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CU6.2 GORGOFREDDO

Redazione di Piano per Insediamenti 

Produttivi (P.I.P. ex Legge n. 865/71) 

esteso all’intero ambito di trasformazione. 

Intervento diretto ammesso solo a seguito 

di P.I.P.

          Altezza max = 10,00 m

Indice di Copertura = 40%

         Lotto Minimo = 2.000 mq

 

sono vincolanti

le linee guida APPEA

(Area Produttiva Paesisticamente 

ed Ecologicamente Attrezzata) 

del PPTR

RESIDENZIALE
(alloggio custode)PRODUTTIVO

COMMERCIALE

DESTINAZIONI
D’USO

DIREZIONALE

MODALITA’ DI ATTUAZIONE DESTINAZIONI D’USO

PRESCRIZIONI PARTICOLARI INDICI E PARAMETRI

NEI CONTESTI 
URBANI PRODUTTIVI 

DI NUOVO IMPIANTO
SISTEMA

PRODUT TIVO
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RESIDENZIALE
TURISTICO

-
RICETTIVO

PRODUTTIVO
ARTIGIANATO DI 

SERVIZIO COMMERCIALE

DESTINAZIONI
D’USO

DIREZIONALE

NEI TESSUTI ED AMBITI DI TRASFORMAZIONE
EDIFICI ESISTENTI E DI NUOVA COSTRUZIONE

FLESSIBIL ITÀ 

S ISTEMA
PRODUTTIVO

NEI CONTESTI URBANI
A PREVALENTE 

CARATTERE 
RESIDENZIALE
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CR1.1

CR1.1

..… A PREVALENTE 
VALORE AMBIENTALE E 
PAESAGGISTICO

● Rapporto di Copertura edificato esistente 
maggiore del 3% (analisi effettuata su una 
maglia esagonale di un ettaro)

● derivato dalla dichiarazione di Immobili e 
aree di notevole interesse pubblico ex lege 
1497/’39

NEI CONTESTI 
RURALI

SISTEMA
PRODUTTIVO

CATEGORIE FUNZIONALI E DESTINAZIONI D'USO
R1 Produzione agricola/zootecnica/silvicoltura/acquacoltura/itticoltura
R2 Produzione agro-alimentare
R3 Agriturismi
R4 Residenze a titolo oneroso (o gratuito per gli aventi titolo) in funzione della conduzione agricola dei fondi
R5 Strutture sportive per la valorizzazione del cavallo murgese e l'asino martinese (maneggio, scuderie, centro ippico, ecc)
R6 Verde sportivo privato
Altre funzioni (TR3.1 Campeggi, TR3.2 Mini aree sosta, COM6 Distributori di carburante)
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CR1.2

..… A PREVALENTE 
VALORE AMBIENTALE E 
PAESAGGISTICO

NEI CONTESTI 
RURALI

SISTEMA
PRODUTTIVO

● Rapporto di Copertura edificato esistente 
minore del 3% 

● derivato dalla dichiarazione di Immobili e 
aree di notevole interesse pubblico ex lege 
1497/’39

CATEGORIE FUNZIONALI E DESTINAZIONI D'USO
R1 Produzione agricola/zootecnica/silvicoltura/acquacoltura/itticoltura
R2 Produzione agro-alimentare
R3 Agriturismi
R4 Residenze a titolo oneroso (o gratuito per gli aventi titolo) in funzione della conduzione agricola dei fondi
R5 Strutture sportive per la valorizzazione del cavallo murgese e l'asino martinese (maneggio, scuderie, centro ippico, ecc)
R6 Verde sportivo privato
Altre funzioni (TR3.1 Campeggi, TR3.2 Mini aree sosta, COM6 Distributori di carburante)
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..… DELLA CAMPAGNA 
ABITATA A PREVALENTE 
FUNZIONE AGRICOLA

CR2

NEI CONTESTI 
RURALI

SISTEMA
PRODUTTIVO

● Rapporto di Copertura edificato esistente 
maggiore del 3%

● a prevalente funzione agricola

CATEGORIE FUNZIONALI E DESTINAZIONI D'USO
R1 Produzione agricola/zootecnica/silvicoltura/acquacoltura/itticoltura
R2 Produzione agro-alimentare
R3 Agriturismi
R4 Residenze a titolo oneroso (o gratuito per gli aventi titolo) in funzione della conduzione agricola dei fondi
R5 Strutture sportive per la valorizzazione del cavallo murgese e l'asino martinese (maneggio, scuderie, centro ippico, ecc)
R6 Verde sportivo privato
Altre funzioni (TR3.1 Campeggi, TR3.2 Mini aree sosta, COM6 Distributori di carburante)
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..… DELLA CAMPAGNA ABITATA 
MULTIFUNZIONALE

CR3.1

CR3.1 CR3.1

CR3.1

NEI CONTESTI 
RURALI

SISTEMA
PRODUTTIVO

● Rapporto di Copertura edificato esistente 
maggiore del 3%

● derivato dai limiti del “parco 
multifunzionale della valle dei trulli” (PPTR)

● l’agricoltura coesiste con altri usi e funzioni

CATEGORIE FUNZIONALI E DESTINAZIONI D'USO
R1 Produzione agricola/zootecnica/silvicoltura/acquacoltura/itticoltura
R2 Produzione agro-alimentare
R3 Agriturismi
R4 Residenze a titolo oneroso (o gratuito per gli aventi titolo) in funzione della conduzione agricola dei fondi
R5 Strutture sportive per la valorizzazione del cavallo murgese e l'asino martinese (maneggio, scuderie, centro ippico, ecc)
R6 Verde sportivo privato
Altre funzioni (TR3.1 Campeggi, TR3.2 Mini aree sosta, COM6 Distributori di carburante)
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..… MULTIFUNZIONALE

CR3.2

NEI CONTESTI 
RURALI

SISTEMA
PRODUTTIVO

● Rapporto di Copertura edificato esistente 
minore del 3%

● derivato dai limiti del “parco 
multifunzionale della valle dei trulli” (PPTR)

CATEGORIE FUNZIONALI E DESTINAZIONI D'USO
R1 Produzione agricola/zootecnica/silvicoltura/acquacoltura/itticoltura
R2 Produzione agro-alimentare
R3 Agriturismi
R4 Residenze a titolo oneroso (o gratuito per gli aventi titolo) in funzione della conduzione agricola dei fondi
R5 Strutture sportive per la valorizzazione del cavallo murgese e l'asino martinese (maneggio, scuderie, centro ippico, ecc)
R6 Verde sportivo privato
Altre funzioni (TR3.1 Campeggi, TR3.2 Mini aree sosta, COM6 Distributori di carburante)
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..… DEL SISTEMA 
BOSCHIVO

CR4

CR4

NEI CONTESTI 
RURALI

SISTEMA
PRODUTTIVO

● Rapporto di Copertura edificato esistente 
minore del 3%

● l’agricoltura coesiste con il sistema 
boschivo

CATEGORIE FUNZIONALI E DESTINAZIONI D'USO
R1 Produzione agricola/zootecnica/silvicoltura/acquacoltura/itticoltura
R2 Produzione agro-alimentare
R3 Agriturismi
R4 Residenze a titolo oneroso (o gratuito per gli aventi titolo) in funzione della conduzione agricola dei fondi
R5 Strutture sportive per la valorizzazione del cavallo murgese e l'asino martinese (maneggio, scuderie, centro ippico, ecc)
R6 Verde sportivo privato
Altre funzioni (TR3.1 Campeggi, TR3.2 Mini aree sosta, COM6 Distributori di carburante)
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CR1.1

CR1.1

CR4

CR3.2

CR2
CR1.2

CR3.1

CR3.1 CR3.1

CR3.1

CR4
NEI CONTESTI 

RURALI

SISTEMA
PRODUT TIVO

RIEPILOGO
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CR1.1

CR1.1

CR4

CR4

CR3.2

CR2
CR1.2

CR3.1

CR3.1 CR3.1

CR3.1

Prescrizioni specifiche
Le attivita turistico-ricettive, commerciali, produttive e direzionali, 
legittimamente esistenti, conservano la loro destinazione d'uso e 
possono usufruire, in alternativa ai bonus volumetrici sopra definiti, 
di una SL aggiuntiva nel limite del 20% della SL esistente.

CONTESTI RURALI
PREVISIONI

sul patrimonio edilizio ESISTENTE

AI1
ARTIGIANATO
DI SERVIZIO

COM1 - ESERCIZI DI 
VICINATO

COM4 - ESERCIZI DI 
SOMMINISTRAZIONE
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PORTALE WEB
IST ITUZIONALE...aggiornamento della bozza di S.I .T.

S istema Informativo Terr i tor ia le  comunale  (webGIS)

PARTECIPAPUG . . .per  contr ibu ire  a l l a  formazione  del  PUG

3 Novembre 2021
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...grazie per l’attenzione

FINE

c i t t à  d i  Mar t i na  F ranc a
Asses so ra t o  a l l ’ U rb an i s t i ca

Ing. Lorenzo LACORTE
Dirigente Settore I
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