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OBIETTIVI GENERALI E SPECIFICI

OG4: tutela, valorizzazione e potenziamento delle risorse produttive: agricole, turistiche, industriali, artigianali, commerciali e dei servizi;
i corrispondenti Obiettivi Specifici sono:
... RELATIVAMENTE AI CONTESTI URBANI E PRODUTTIVI

* incentivi al recupero degli insediamenti produttivi esistenti anche attraverso la flessibilita nell'inserimento di nuove destinazioni d’uso e nella
possibilita di cambio delle stesse, favorendo la presenza di un mixité funzionale costituito da artigianato, industria, attivita commerciali e direzionali;

* riqualificazione paesaggistica ed ecologica degli insediamenti produttivi esistenti attraverso: elevazione qualita architettonica edifici, mitigazione
visiva elementi incongrui, rinaturalizzazione adottando misure di disimpermeabilizzazione e aumento vegetazione, recupero acque;

+ definizione di nuovi ambiti e contesti per I'insediamento di attivita produttive, al fine di soddisfare il fabbisogno di nuove aree per attivita, e al
fine di evitare il ricorso continuo alle disarticolate procedure di varianti urbanistiche;

* aumento delle dotazioni urbanistiche nei contesti produttivi;

* potenziamento e riqualificazione della rete viaria funzionale agli insediamenti produttivi;

* favorire |'offerta di funzioni terziarie (uffici, strutture sanitarie, sociosanitarie, socioassistenziali, servizi, istruzione, ecc) sia negli edifici esistenti
che nei nuovi ambiti e contesti urbanistici;

... RELATIVAMENTE AI CONTESTI RURALI

* salvaguardia e valorizzazione dello spazio rurale quale risorsa socioeconomica, ecologico-ambientale e di
caratterizzazione paesaggistica;

* sostenere la permanenza, lo sviluppo, la valorizzazione e la diversificazione, in condizioni di compatibilita
ambientale, delle attivita agricole esistenti, anche attraverso la promozione di filiere corte di produzione,
trattamento e commercializzazione dei prodotti agricoli;

* proteggere ed incentivare le attivita agricole come presidio alla funzionalita ecologica del territorio;

* incentivazione del recupero del patrimonio edilizio esistente attraverso la flessibilita delle destinazioni d'uso anche
al fine di limitare |'ulteriore consumo di suolo;

* incentivare il recupero ed il riutilizzo del patrimonio storico culturale per finalita rurali, turistico ricettivo, socio
assistenziali, ecc;

* adozione di un modello di ricettivita turistica diffusa al posto di un modello di grandi contesti territoriali

monofunzionali a carattere turistico;

TURISTICO
RICETTIVE



PIANO DI SVILUPPO ECONOMICO

In tale documento, dopo aver analizzato il contesto socio economico martinese, sono individuate
delle linee strategiche di indirizzo che possono essere sintetizzate come segue:

rafforzamento delle funzioni attrattive: Martina Franca & senza dubbio un comune turistico,
ma larga parte delle sue potenzialita risultano al momento ancora largamente inespresse. Per
valorizzare il potenziale attrattivo e farne volano di sviluppo dell’'economia locale occorre
intervenire sulla rigualificazione e rifunzionalizzazione delle risorse attrattive presenti, cosi come
sulla loro integrazione sistemica in un’offerta modulare aperta;

rafforzamento delle funzioni agricole;

rafforzamento della struttura commerciale;

rafforzamento attivita culturali — attrattivita turistica;

rafforzamento del sistema produttivo: al fine di contribuire alla crescita del tessuto
produttivo occorre realizzare alcuni interventi di infrastrutturazione materiale e
immateriale del territorio; interventi atti a creare e/o rafforzare le economie esterne di matrice
territoriale, ma anche a creare vere e proprie strutture di servizio plurifunzionali. Viene
evidenziato, tra l'altro che, rafforzando la centralita del territorio martinese rispetto all’intorno
geografico, crescera la domanda per nuove localizzazioni produttive ed e dunque opportuno
individuare una nuova area insediativa, prevedendo azioni compensative sul piano
ambientale e paesaggistico. Il nuovo contesto urbanistico che dovrebbe avere una superficie
compresa tra gli 80 e i 100 ettari dovrebbe poter consentire lalocalizzazione di impianti
produttivi che non possono essere attualmente ospitati all'interno della zona industriale di
Cicerone;

Il PUG fa proprie le valutazioni e gli obiettivi del PSE integrandoli negli
obiettivi del PUG e individuando diffusamente azioni urbanistiche che
favoriscano I'attuazione di tali obiettivi.
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S I ST E MA ! NEI CONTESTI ZONA “L" - INDUSTRIALE

'
1
: PRODUTTIVO E URBANI PRODUTTIVI =L PREVISIONI DEL PRG ...
'

ha una estensione di circa 44 ha (iniziali) ed € pressocché satura;

e carente di infrastrutture per la mobilita sia al suo interno che in
connessione con le reti piu importanti della mobilita territoriale
(SS172) e di aree per servizi;

€ monofunzionale in quanto &€ ammessa la sola destinazione
industriale

ha una estensione di circa 63 ha che costituisce un residuo di
PRG;

@“ T R X 1y : non & dotata di piano urbanistico esecutivo e pertanto non risulta
m,'& 5
o &

o G - et Sig o NN attuata

| S R s X KA o g L A ) € monofunzionale in quanto & ammessa la sola destinazione
selets : % : : e < industriale
€ oramai gravata da una serie di vincoli ambientali che la
rendono inutilizzabile per fini produttivi se non di carattere
agricolo;
e collocata a grande distanza dal centro urbano (6 km) e dalla
zona Cicerone




i SISTEMA : . NEI CONTESTI
R
I

PRODUTTIVO ! URBANI PRODUTTIVI

... DAL 1985 AL 1998

ATTUATO
PER SINGOLI

PIANI DI LOTTIZZAZIONE
SU AREE
DI ESIGUA DIMENSIONE

== = Z0NA “L” - Industriale

E P. di L. attuato

P. di L. non attuato




3 Novembre 2021
—— .

: SISTEMA : . NEI CONTESTI
R
I

PRODUTTIVO ! URBANI PRODUTTIVI

pressocche satura
carente di infrastrutture
carente di aree per servizi

€ monofunzionale (industriale)

== = ZONA “L” - Industriale

E P. di L. attuato

P. di L. non attuato

- Accordo di Programma attuato

% Accordo di Programma non attuato L_,
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SISTEMA '
PRODUTTIVO : UR: :;Icg:;;sjgwl ESISTENTI... COME RIVISITATI DAL PUG: PREVISIONI

TPD - Tessuto Produttivo Moderno

J/ATPL S TP
@ TPC - Tessuto Produttivo Consolidato £

[I:I:I:D TPN - Tessuto Produttivo Contemporaneo

AMBITI DI TRASFORMAZIONE

e

ATP1 - Ambito di Trasformazione Produttivo1 2,4 10 m

.....

,,,,,, ATP1* - Ambito di Trasformazione Produttivo 1 2,4 10 m

-----

ATP2 - Ambito di Trasformazione Produttivo 2 5 10m

DOTAZIONI URBANISTICHE

I A . . . TR . B . kTPl
| DE - Dotazioni per efficienza igienico sanitaria 1 i
,,,,,,,,, =

DA - Dotazioni per attivita TP

ATP1

RESIDENZIALE
PRODUTTIVO (alloggio
custode)

DESTINAZIONI _ CAMBI D’USO :
D'USO

COMMERCIALE CUG.].CICERNE per superfici fino a 250 mq senza PUE e senza

DIREZIONALE : reperire le Dotazioni (monetizzazione)
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perche proprio a GORGOFREDDO . CU6 z
presenza di adeguate mfrastrutture per la mobilita (SP53 Martina -

Mottola); é‘ GORGOFREDDO

* sara agevolmente servita dalla ulteriore viabilita prevista nel PUG 'é\ . -
(Circonvallazione e collegamento Cicerone — SP58 Via Alberobello); Q ‘s j §= :,-

* Presenza di opere, realizzate dal comune, di adeguamento stradale per 7 N i1 e
collegare questo sito al contesto produttivo di Cicerone; '\ v g S i T /’

* ridotta presenza di edificazione preesistente; e ‘:1\1\ ] ------ : e

* il sito dista poco piu di 1 km dalla zona produttiva di Cicerone; \\ "-‘. J 41 /

» distanza "contenuta" rispetto al centro urbano (meno di 4 km); v : £ 2 \ L

* basso impatto del contesto sulle risorse ambientali e paesaggistiche TN X f
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)

] SISTEMA ! NEI CONTESTI

! PRODUTTIVO | . URBANI PRODUTTIVI DI NUOVO IMPIANTO
'

Redazione di Piano per Insediamenti
Produttivi (P.I.P. ex Legge n. 865/71)
esteso all'intero ambito di trasformazione.

RESIDENZIALE
(alloggio custode)

PRODUTTIVO

DESTINAZIONI
Intervento diretto ammesso solo a seguito D’'USO

di P.I.P. COMMERCIALE

DIREZIONALE

sono vincolanti
le linee guida APPEA
(Area Produttiva Paesisticamente
ed Ecologicamente Attrezzata) Lotto Minimo = 2.000 mq
del PPTR

Altezza max = 10,00 m

Indice di Copertura = 40%
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NEI CONTESTI URBANI
A PREVALENTE
CARATTERE
RESIDENZIALE

NEI TESSUTI ED AMBITI DI TRASFORMAZIONE
EDIFICI ESISTENTI E DI NUOVA COSTRUZIONE

TURISTICO
RESIDENZIALE

RICETTIVO

PRODUTTIVO || PEoTNCZON!
ARTIGIANATO DI

SERVIZIO

" COMMERCIALE

DIREZIONALE
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..... A PREVALENTE
SISTEMA NEI CONTESTI VALORE AMBIENTALE E
PRODUTTIVO RURALI PAESAGGISTICO

* Rapporto di Copertura edificato esistente
maggiore del 3% (analisi effettuata su una
maglia esagonale di un ettaro)

« derivato dalla dichiarazione di Immobili e
aree di notevole interesse pubblico ex lege

1497/'39

LOTTO MINIMO 10.000 mq
IF - indice di FUNZIONE
Edificabilits Fondiaria| RESIDENZIALE |  muid=sst
(mec/mqg) RURALE
SOGGETTI AGRICOU
non oneroso 0,02 mc/mq 0,04 mc/mg
Parere UPA
Obbligatorio
ALTRI SOGGETTI
CATEGORIE FUNZIONALI E DESTINAZIONI D'USO
R1 Produzione agricola/zootecnica/silvicoltura/acquacoltura/itticoltura OnNeroso e con 0,02 mc/mq 0,01 mc/mg
R2 Produzione agro-alimentare piano di
R3 Agriturismi Miglioramento
R4 Residenze a titolo oneroso (o gratuito per gli aventi titolo) in funzione della conduzione agricola dei fondi Aziendale

R5 Strutture sportive per la valorizzazione del cavallo murgese e I'asino martinese (maneggio, scuderie, centro ippico, ecc)

R6 Verde sportivo privato

Altre funzioni (TR3.1 Campeggi, TR3.2 Mini aree sosta, COM6 Distributori di carburante)
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—— N B R e A e A PREVALENTE
E SISTEMA NEI CONTESTI VALORE AMBIENTALE E
k PRODUTTIVO RURALI PAESAGGISTICO
CR1.2
Rapporto di Copertura edificato esistente
minore del 3%
derivato dalla dichiarazione di Immobili e Contesto Rurale a prevalente
aree di notevole interesse pubblico ex lege valore ambientale e
1497/39 Paesaggistico
LOTTO MINIMO 10.000 mg
IF - indice di FUNZIONE
Edificabilita Fondiaria| RESIDENZIALE | R iesst
(mec/mag) RURALE
SOGGETTI AGRICOU
non oneroso 0,01 me/mg 0,04 mec/mg
\ Parere UPA
Obbligatorio
\ ALTRI SOGGETTI
CATEGORIE FUNZIONALI E DESTINAZIONI D'USO f\
R1 Produzione agricola/zootecnica/silvicoltura/acquacoltura/itticoltura ONeroso e con 0,01 me/mq 0,02 mc/mg
R2 Produzione agro-alimentare piano di
R3 Agriturismi k. Miglioramento
R4 Residenze a titolo oneroso (o gratuito per gli aventi titolo) in funzione della conduzione agricola dei fondi Aziendale
R5 Strutture sportive per la valorizzazione del cavallo murgese e I'asino martinese (maneggio, scuderie, centro ippico, ecc)

R6 Verde sportivo privato
Altre funzioni (TR3.1 Campeggi, TR3.2 Mini aree sosta, COM6 Distributori di carburante)
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..... DELLA CAMPAGNA
SISTEMA NEI CONTESTI ABITATA A PREVALENTE
PRODUTTIVO RURALI FUNZIONE AGRICOLA
CR.2

* Rapporto di Copertura edificato esistente
maggiore del 3%

* aprevalente funzione agricola Contesto Rurale
della campagna abitata

a prevalente funzione Agricola

\ LOTTO MINIMO 10.000 mqg
"\\
2 —
IF - indice di FUNZIONE ANNESSI
Edificabilitd Fondiaria| RESIDENZIALE RUSTICI
(mc/mg) RURALE
SOGGETTI AGRICOL
non oneroso 0,02 me/mg 0,04 me/mg
Parere UPA
Obbligatorio

ALTRI SOGGETTI
CATEGORIE FUNZIONALI E DESTINAZIONI D'USO >

R1 Produzione agricola/zootecnica/silvicoltura/acquacoltura/itticoltura ONeroso e con 0,02 mc/mg 0,02 mc/mg
R2 Produzione agro-alimentare

duzione piano di
R3 Agriturismi Miglioramento
R4 Residenze a titolo oneroso (o gratuito per gli aventi titolo) in funzione della conduzione agricola dei fondi Aziendale

R5 Strutture sportive per la valorizzazione del cavallo murgese e I'asino martinese (maneggio, scuderie, centro ippico, ecc)
R6 Verde sportivo privato

Altre funzioni (TR3.1 Campeggi, TR3.2 Mini aree sosta, COM6 Distributori di carburante)
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..... DELLA CAMPAGNA ABITATA
SISTEMA NEI CONTESTI MULTIFUNZIONALE
g PRODUTTIVO RURALI
. . . CR.3.1
» Rapporto di Copertura edificato esistente
T maggiore del 3%
| e derivato dai limiti del “parco Contesto Rurale
multifunzionale della valle dei trulli” (PPTR) della campagna abitata
» |'agricoltura coesiste con altri usi e funzioni Multifunzionale
LOTTO MINIMO 10.000 mg
IF - indice di FUNZIONE
\ Edificabilit Fondiaria| RESIDENZIALE | s
(me/mag) RURALE
? SOGGETTI AGRICOL

non oneroso 0,03 me/mg 0,03 me/mq

Parere UPA

Obbligatorio

CR3.1 ALTRI SOGGETTI

CATEGORIE FUNZIONALI E DESTINAZIONI D'USO
R1 Produzione agricola/zootecnica/silvicoltura/acquacoltura/itticoltura / oneroso e con 0,02 me/mq 0,01 me/mq
R2 Produzione agro-alimentare “ piano di
R3 Agriturismi Miglioramento
R4 Residenze a titolo oneroso (o gratuito per gli aventi titolo) in funzione della conduzione agricola dei fondi Aziendale

R5 Strutture sportive per la valorizzazione del cavallo murgese e I'asino martinese (maneggio, scuderie, centro ippico, ecc)

R6 Verde sportivo privato

Altre funzioni (TR3.1 Campeggi, TR3.2 Mini aree sosta, COM6 Distributori di carburante)
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SISTEMA NEI CONTESTI ... MULTIFUNZIONALE
§ PRODUTTIVO RURALI
. . . CR.3.2

Rapporto di Copertura edificato esistente

minore del 3%

derivato dai limiti del “parco Co Rural

multifunzionale della valle dei trulli” (PPTR) =i aElE

Multifunzionale
LOTTO MINIMO 20.000 mg
IF - indice di FUNZIONE
Edificabilita Fondiaria| RESIDENZIALE | eSS
(me/mqg) RURALE
SOGGETTI AGRICOL
non oneroso 0,01 me/mog 0,04 me/mq
K Parere UPA
R Obbligatorio
\ ALTRI SOGGETTI

CATEGORIE FUNZIONALI E DESTINAZIONI D'USO r\
R1 Produzione agricola/zootecnica/silvicoltura/acquacoltura/itticoltura oneroso e con 0,01 mc/mq 0,03 mc/mqg
R2 Produzione agro-alimentare piano di
R3 Agriturismi L Miglioramento
R4 Residenze a titolo oneroso (o gratuito per gli aventi titolo) in funzione della conduzione agricola dei fondi Aziendale

R5 Strutture sportive per la valorizzazione del cavallo murgese e I'asino martinese (maneggio, scuderie, centro ippico, ecc)

R6 Verde sportivo privato

Altre funzioni (TR3.1 Campeggi, TR3.2 Mini aree sosta, COM6 Distributori di carburante)
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DEL SISTEMA
NEI CONTESTI BOSCHIVO

RURALI

momottivo [

* Rapporto di Copertura edificato esistente
minore del 3%

o l'agricoltura coesiste con il sistema

boschivo

LOTTO MINIMO 20.000 mg
IF - indice di FUNZIONE
Edificabilita Fondiaria| RESIDENZIALE ‘:',:g"
(mec/maq) RURALE
SOGGETTI AGRICOU
non oneroso 0,01 mc/mg 0,04 mc/mg
Parere UPA
Obbligatorio
ALTRI SOGGETTI
CATEGORIE FUNZIONALI E DESTINAZIONI D'USO
R1 Produzione agricola/zootecnica/silvicoltura/acquacoltura/itticoltura ONEroso & Ccon 0,01 mc/mg 0,04 mc/mgq
R2 Produzione agro-alimentare piano di
R3 Agriturismi CR4 Miglioramento
R4 Residenze a titolo oneroso (o gratuito per gli aventi titolo) in funzione della conduzione agricola dei fondi Aziendale
R5 Strutture sportive per la valorizzazione del cavallo murgese e I'asino martinese (maneggio, scuderie, centro ippico, ecc)

R6 Verde sportivo privato
Altre funzioni (TR3.1 Campeggi, TR3.2 Mini aree sosta, COM6 Distributori di carburante)
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CR.2

RIEPILOGO

Contesto Rurale
della campagna abitata
a prevalente funzione Agricola

LOTTO MINIMO 10.000 mq 10.000 mq 10.000 mq
IF - indice di FUNZIONE FUNZIONE FUNZIONE
Edificabilitd Fondiaria| RESIDENZIALE ﬁ‘"j RESIDENZIALE RESIDENZIALE ?‘"j
{me/ma) RURALE RURALE RURALE

SOGGETTI AGRICOU

non oneroso 0,02 me/mg 0,04 me/mg 0,01 mc/mg 0,04 me/mg 0,02 me/mg 0,04 me/mg
Parere UPA
Obbligatorio

ALTRI SOGGETTI

onerose e con 0,02 me/mg 0,01 me/mg 0,01 mc/mg 0,02 me/mg 0,02 mc/mq 0,02 mc/mgq
piano di
Miglioramento
Aziendale

CR.3.1

Contesto Rurale
della campagna abitata
Multifunzionale

LOTTO MINIMO 10.000 mqg 20.000 mq 20.000 mg

IF - indice di FUNZIONE FUNZIONE FUNZIONE

Edificabilitd Fondiaria| RESIDENZIALE ?“NJ RESIDENZIALE RESIDENZIALE f“":

(mc/mg) RURALE RURALE RURALE

SOGGETTI AGRICOLI
non onerose 0,03 mc/mg 0,03 me/mg 0,01 me/mg 0,04 me/mg 0,01 mc/mg 0,04 me/mg
Parere UPA
Obbligatorio

ALTRI SOGGETTI
NEI CONTESTI
oneroso e con 0,02 mc/mq 0,01 me/mg 0,01 me/mq 0,03 me/mq 0,01 mc/mg 0,04 me/mq
RURALI pano
Miglioramento
Aziendale




TURISTICO
RESIDENZIALE

RICETTIVO

DESTINAZIONI
PRODUTTIVO D'USO

AIL
ARTIGIANATO
DI SERVIZIO COMMERCIALE
COM1 - ESERCIZI DI
VICINATO

DIREZIONALE SOMMINISTRAZIONE

CONTESTI RURALI

PREVISIONI
sul patrimonio edilizio ESISTENTE
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BONUS VOLUMETRICI
subordinati ad interventi di Rigualificazione paesaggistico ambientale

Bonus volumetrico 1
per il recupero degli edifici rurali in pietra (trulli, lamie, masserie, ecc.)...ammesso un
ampliamento volumetrico di 75 mc una tantum

Bonus volumetrico 2

per edifici non in pietra:

- per edifici di superficie lorda fino a 100 mg & ammesso un ampliamento del 15%
del volume esistente;

- per edifici di superficie lorda tra 100 e 500 mq &€ ammesso un ampliamento tra
15% e 5% del volume esistente.

Bonus volumetrico 3

Per immobili ricadenti nel PPTR in UCP segnalazioni architettoniche, da destinare a
funzioni TR1, TR2, DIR 3, DIR 6, DIR_SS 1 o DIR_SS 2, & ammessa una volumetria
aggiuntiva del 20% della volumetria esistente e comunque per una superficie lorda
non maggiore di 200 mq.

Tali bonus volumetrici sono cumulabili con i bonus volumetrici previsti dall’art. 12 della
LR 13/2008, mediante applicazione del protocollo ITACA, come graduati dalla relativa
regolamentazione comunale (dal 5% al 10%).

Bonus volumetrico 3 cumulabile con bonus volumetrico 1

E ammesso I'ampliamento sfruttando I'Indice Fondiario per le funzioni rurali R1,
R2, R3, R4 secondo l'indice IF del Contesto Rurale in cui ricade I'immobile.

E’ ammessa anche la demolizione e ricostruzione degli edifici privi di valenza storico
architettonica con I'applicazione dei predetti bonus.

Prescrizioni specifiche E
Le attivita turistico-ricettive, commerciali, produttive e direzionali, '
legittimamente esistenti, conservano la loro destinazione d'uso e !
possono usufruire, in alternativa ai bonus volumetrici sopra definiti, !
di una SL aggiuntiva nel limite del 20% della SL esistente. '
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PARTECIPAPUG ...per contribuire alla formazione del PUG &

...aggiornamento della bozza di S.I.T.
Sistema Informatlvo Ter{vr_'lrtorlale comunale»(webGIS)

PORTALE WEB
ISTITUZIONALE

S simad
[ sp13

Fg (Particelle Martina Fr] v |
&
A, Mappale (Particelle Mart] v |
i

v [B) Dati Amminisirativi
» B3 Limiti Amministrativi
~ (] Viabilita
» (] strace
» [ Fermovie
v [ Aree Percorse dal Fuoco

» (] Aree Percone dal fusco
[ Uso del Suolo

» [:] Uso del Suolo [2011)
v C] PPIR Vigente

— Strag OG0 —©

o
By oy
3 Mamna Franca

{f®

» () 6.1 Sirultura Idro-Geo-Mrfologica

» [ 6.2 Shuttura Ecosistemica-Ambientale

» (] 6.3 Siruttura antropica & storico-culturale
v [[] SIC Murgia di Sud-Est

» () Limiti

cimitero)
& comunale:

» (] Habitat (Limiti Marfina Franca) @
» (7] Valore Faunisfico (Limiti Marfina franca) @
» ([ Velore Fierisico (Limifi Marfina Franca) @
» (] Alberi Monumentaii

@ =
VS G

i J
ikt L
N

QO Layerdibase : N

[ Openstreetiiap

Y
&

o

» [:] Contestfi Paesaggisfici {Limifi Mortine Franca) @ 5 S ) o T g i

g

om
0001

Y
1:18.054 “

1930864, 4545437

« inserisci il tuo contributo per la formazione del Piano Urbanistico Generale (devi avere o

creare un account Google)

* in alternativa, invia il tuo contributo, come da modello allegato, alla pec del comune:

protocollo.comunemartinafranca@pec.rupar.puglia.it

Gl eventuali contributi dovranno essere inviati entro il 15/11/2021.

Meri [v




FINE

...grazie per l"attenzione

citta di Martina Franca Ing. Lorenzo LACORTE
Assessorato all’Urbanistica Dirigente Settore |
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